Laboratorio
de Bienes Raices ALQUILER

Checklist completo para visitar una propiedad

Alquilar parece “mas ligero” que comprar, pero una malarenta puede comerse lamitad de tuingreso y llenarte
de problemas que no salen en la publicacion de Facebook.

( UMBRAL )

Este checklist esta pensado para que entres a una visita con o0jos de cirujano, no solo de inquilino emocionado.
Aqui no hay comisiones ni intereses escondidos: ( UMBRAL ) es un laboratorio social que quiere probar si
compartir informacion honesta cambia decisiones reales.

Lleva este documento impreso o en digital cuando visites el apartamento o la casa. Marca lo que esta claro,
subraya lo dudoso y exige que te expliquen bien el contrato, los incrementos de renta, las reglas del edificio y
qué pasa con tu depdsito si algo sale mal.

Tu objetivo no es encontrar “el lugar mas bonito”, sino el lugar que si puedes sostener, que respeta tus
derechos como inquilino y que no te sorprende con costos nireglas que nunca viste venir.

A. Ubicacion, entorno y zonificacion

Tema Pregunta/Punto a revisar Notas OK

Al Ubicacion General ¢ En qué zona/colonia esta ubicadala
propiedad?

A2 e . :

Accesos y trafico ¢Como es el acceso en hora pico
(entrada/salida)?

A3 | Transporte ¢ Hay transporte publico cercano
(paradas, rutas)?

A4 - ¢Qué servicios tengo cerca (super,
Servicios cercanos farmacia, gasolinera, colegios, hospitales,

centros comerciales)?

AS Seguridad percibida ¢Queé tan seguro se siente el sector de dia
y de noche?

A6 | lluminacion publica ¢Lacalle y alrededores estan bien

iluminados?

A7 | Zonificacion ¢Cual es la zonificacion del area
(residencial, mixto, comercial, etc.)?

A8 | Futuras ¢Hay terrenos vacios cerca donde puedan

construcciones construir edificios que afecten vistas, luz o
privacidad?

A9 ¢ Hay proyectos grandes en desarrollo
Proyectos grandes (centros comerciales, edificios de oficinas,
cercanos etc.) que cambien el trafico/ruido?

A10 | Ruido exterior Dentro del apartamento/casa, con
ventanas cerradas, ¢qué tanto ruido se
escucha (tréfico, bares, iglesias, etc.)?

Al ., ¢Hay bodegas, vallas u otros elementos

C_ontamlnamon que afecten la percepcion del entorno?
visual/entorno
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B. Orientacion, climay vistas
Tema Pregunta/Punto a revisar Notas OK
B1 Orientacion solar ¢Hacia donde se orientan salay
habitaciones principales (N, S, E, 0)?

B2 Sol direct ¢ENn qué horarios entra sol directo asalay
oldirecto dormitorios? ¢ Es agradable o genera

sobrecalentamiento?

B3 | Sombra e
¢ Hay edificios/arboles/aleros que den
sombra excesiva o blogueen luz natural?

B4 Ventilacis ¢Se puede ventilar cruzado (ventanas en
entiacion lados opuestos)?

B5 | Calidad delaire . . )

¢Se siente encierro, humedad o aire
“pesado” en algun ambiente?
B6 | Vientos En época de vientos fuertes, ¢ hay ruidos o
filtraciones de aire notables por ventaneria
o puertas?

B7 | Vistas actuales ¢Qué vistas tengo desde sala,

habitaciones y balcon?

B8 i .
Riesgo de perder ¢ Es probable que nuevas construcciones
vistas blogueen estas vistas a corto/mediano

plazo?

B9 | Privacidad visual ¢Las ventanas miran directamente a

ventanas de vecinos u oficinas?
C. Edificio / condominio y areas comunes
Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK

Ci Niveles y densidad ¢Cuantos niveles tiene el edificio y cuantas
unidades por nivel/en total?

Cc2 E ; tect ¢Quién es el arquitecto/desarrollador y

mpresa/arquitecto quién hizo el calculo estructural?

C3 Documentacion ¢ Existe documentacion basica de
diseno/memoria de calidades disponible
pararevision?

C4 Elevadores ¢Cuantos elevadores hay? ;Como se
comportan en hora pico (esperas largas,
saturacion)?

C5 Elevador de carga

9 ¢Hay elevador de carga separado del
principal?

C6 Escaleras emergencia | ;Hay escaleras de emergencia bien
senalizadas y accesibles?

C7 . ¢Cuantos parqueos le corresponden ala

Parqueos unidad unidad y dénde estan ubicados?

C8 ) s . ,
Comodidad ¢ Es facil maniobrar (columnas, giros,
parqueos altura)?

C9 Parqueos de visita ¢ Hay suficientes parqueos de visita y

estan bien sefnalizados?

C10 | Bodega ¢Launidad tiene bodega? ; Donde estay

qué tamano aproximado tiene?
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Ccn Esquemade ¢Qué esquema de seguridad tiene el
seguridad edificio (garita, cdmaras, control de

acceso, recepcion)?

C12 | Registro de visitas ¢Como se registran visitas, proveedores y
entregas?

C13 .
Protocolos ¢ Hay protocolos claros y conocidos para
emergencia sismos, incendios y otras emergencias?

C14 | Ductos/instalaciones | ¢Los ductos de electricidad, agua, datos y
gas son accesibles para mantenimiento?

C15 | Manejo de basura ¢Como se maneja la basura (cuarto por
nivel, ducto, area central)?

C16 | Cargaydescarga ¢ Hay dreas designadas para mudanzas y
proveedores?

C17 | Amenidades ¢Qué amenidades tiene (saldn social,
gimnasio, piscina, jardin, rooftop, juegos
para nifos)?

C18 | Estado amenidades ¢ En qué estado de mantenimiento estan
las amenidades (limpieza, pintura,
equipo)?

C19 | Reglamento ¢ Existe reglamento de uso (horarios,

amenidades reservas, restricciones)?

C20 | Plantaeléctrica ¢Hay planta eléctrica? ;Qué alimenta
(dreas comunes, tomacorrientes dentro
del apto, elevadores, etc.)?

C21 | Aguay cisterna ¢Hay cisterna? ; Se han dado problemas
de falta de agua?

C22 | Aguasresiduales ¢ Hay planta de tratamiento propia o
conexion ared municipal?

C23 | Sistemacontra ¢Hay detectores, extintores y rutas de

incendios evacuacion senalizadas en niveles y areas
comunes?
D. Costos mensuales y administracion
Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK

Dl g:zttaegi?ni ento ¢Cual es la cuota de mantenimiento

mensual?

D2 Qué incluye la cuota ¢Qué incluye exactamente (seguridad,
limpieza, elevadores, jardines,
administracion, seguro, etc.)?

D3 Cuotas extraordinarias | ¢Se hanhecho cuotas extraordinarias en
los ultimos anos? ¢ Por qué motivos y
con qué frecuencia?

D4 Morosidad ¢Hay morosidad alta de vecinos en el

pago de mantenimiento?

D5 Promedio de luz ¢Cuél es el consumo promedio de
energia eléctrica de una unidad similar?

D6 Agua ¢Como se cobra el agua (medidor

individual, prorrateo) y cuél es el
promedio mensual?

D7 Gas ¢Elgas es central o individual? ; Dénde
se ubican tanques/instalaciones?
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D8 Internet y proveedores | ¢Qué proveedores de internet llegan y
qué paqguetes recomiendan para esta
unidad?

D9 Seguro edificio ¢ El edificio tiene seguro general? ;Qué
cubre o no cubre?

D10 Administracion del ¢Quién administra el condominio

condominio (empresa externa, junta directiva)? ;Qué
tal es su reputacion entre vecinos?
E. Diseno interior y distribucion de la unidad
Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK

El Metraje ¢Cual es el metraje total segun
escritura/plano?

E2 Sensacion de espacio | ¢ Ladistribuciéon hace que el metraje se
sienta bien aprovechado o hay areas
“perdidas”?

E3 - ¢ Esté clarala separacion entre area

Zonas definidas social, area familiar y area de servicio?

E4 Habitaciones ¢Cuantas habitaciones hay y qué tan
comodas son para cama, buro, closet,
circulacion?

E5 Banos ¢Cuantos banos completos y medios
hay? ;Cémo es la ventilacién (ventana o
extractor)?

E6 Cocina ¢Lacocina tiene suficiente espacio de
trabajo, almacenaje y conexiones para
equipo?

E7 Lavanderia ¢Lalavanderia permite trabajar comodo
(espacio para lavadora/secadora, tender,
guardar productos)?

E8 Area de servicio ¢ Existe dormitorio/bano de servicio silo
necesitas?

E9 . ; En qué estado estan pisos (ceramica,

Acabados de piso ﬁwadera, laminado, alfombra)?

E10 Cielos falsos ¢ Los cielos muestran grietas, manchas
de humedad o reparaciones mal
hechas?

EMN Ventaneria ¢Laventaneria cierrabien, sellaruido y
no tiene filtraciones visibles?

E12 s ¢ Puertas, closets y gabinetes cierran

Carpinteria bien y no estan hinchados o dafiados?

ET3 Humedades ¢Hay signos de humedad en esquinas,
alrededor de ventanas o detras de
muebles?

F. Revisiones técnicas basicas
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Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK

F1 Presion de agua Al abrir varias llaves alavez, se
mantiene una buena presion?

F2 Drenajes ¢ Los drenajes (lavamanos, regaderas,
fregadero) tragan bien o se quedan
empozados?

F3 Filtraciones ¢.Se observan manchas de humedad

bajo lavamanos, en techos o muros?

F4 Tablero eléctrico ¢ Eltablero eléctrico esta accesible y

rotulado?

F5 Tomacorrientes ¢Hay suficientes tomacorrientes en cada
ambiente o se ven muchas extensiones?

F6 Gas ¢ El sistema de gas (si existe) esta bien
ubicado y con forma clara de cortar el
suministro en emergencia?

F7 . . . Estufa, horno, refri, calentador,

Equipos incluidos lavadora/secadora, A/C (si se incluyen),
¢funcionan bien? ¢ Tienen mantenimiento
reciente?

F8 - . Si es ultimo nivel, ¢ hay historial de

Ultimo nivel filtraciones desde lalosa/techo?

G. Contrato y condiciones

Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK
Gi1 Plazo ¢Cual es la duracién minima del contrato
(1ano, 2 anos, etc.)?
G2 . . - .
Renovacion ¢ Hay renovacién automatica? ¢ En qué
condiciones?
G3 . ¢Cadacuanto y como pueden ajustar la
Ajustes derenta renta (porcentaje fijo, indice, criterio
libre)?
G4 Quéincluye larenta ¢Larentaincluye cuota de

mantenimiento, parqueos, bodega, linea
blanca, muebles, internet, cable?

G5 Moneday formade

pago ¢;Larenta se paga en quetzales o

ddlares? ;Cémo y donde se paga?

H. Depédsito y garantias

Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK
H1 Depdsito ¢De cuanto es el depdsito de garantia (1
mes, 2 meses, mas)?
H2 Uso del depdsito ¢En qué casos pueden retener total o
parcialmente el depdsito?
H3 ) ; Se requiere fiador? ¢Con qué
Fiador/aval ﬁ‘e Qi si?os? ¢ a
H4 Salida anticipada Sinecesitas irte antes, scual es la

penalizacion y cuanto aviso debes dar?

l. Mantenimiento y reparaciones
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Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK
N Reparaciones ¢Qué reparaciones son responsabilidad
menores del inquilino (bombillos, grifos, pintura,
etc.)?
12 Reparaciones ¢Qué reparaciones son responsabilidad
mayores del propietario (instalaciones, estructura,
equipos entregados)?
13 Tiempos de respuesta | ¢Hay tiempos maximos de respuesta
para reparaciones urgentes (fugas, fallas
eléctricas, elevador, etc.)?
14 Coordinacion ¢Quién coordina con la administracion
del edificio en caso de problemas?

J. Reglas de convivencia especificas

Tema Pregunta/Punto arevisar Notas OK
J1 Mascotas ¢Se permiten mascotas? Con qué
condiciones (tamano, cantidad, depdsito
adicional)?
J2 Subarrendamiento ) ,
¢.Se permite subarrendar o alquilar por
Airbnb?
J3 , . . . .
Ruido ¢Queé restricciones de ruido existen
(horarios, instrumentos, fiestas)?
J4 Visitas . .
¢Hay reglas especiales para visitas
frecuentes o largas estancias?
J5 Venta delinmueble Si el propietario decide vender mientras
alquilas, ¢ qué pasa con tu contrato?
J6 No renovacion ¢Cuanto tiempo de aviso deben darte si

no desean renovar el contrato?

Comentarios generales de la visita

¢éVas a ver varias propiedades el mismo dia? Usa también el checklist esencial de (UMBRAL) para hacer un filtro rapido en la visita.
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